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Catre: DOAMNA SILVIA-CLAUDIA MIHALCEA,
SECRETARUL GENERAL AL CAMEREI DEPUTATILOR

Ref. la:  punctele de vedere ale Guvernului aprobate Th sedinta Guvernului din data de
07 mai 2020

*STIMATA DOAMNA SECRETAR GENERAL,

Va transmitem, alaturat, Tn original, punctele de vedere ale Guvernului referitoare la:

, 1. Proiectul de Lege pentru reglementarea unor mdsuri in domeniul competentei de
~tontrol a Ministerului Finantelor Publice si modificarea si completarea unor acte normative,
provenit dintr-o propunere legislativé (Bp. 408/2019, Plx. 482/2019);

2, Proiectul de Lege pentru modificarea Ordonantei de urgentd a Guvemului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
i faunei sélbatice, provenit dintr-o propunere legislativd (Bp. 146/2019, Pix. 446/2019);

3. Proiectul de Lege privind completarea Ordonanifei de urgen{d nr. 195/2002 privind
circulatia pe drumurile publice, provenit dinir-o propunere legisiativd (Bp. 497/2019,
Plx. 66/2020);

4. Proiectul de lege privind aprobarea obfectivului de investitii Spitalul Militar Regional
"Mihail Kogéiniceanu”, provenit dintr-o propunere legislativa (Bp. 563/2019, Plx. 177/2020);

5. Proiectul de lege pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgen{d a
Guvernului nr, 10/2017 pentru stimularea infiintarii de noi intreprinderi mici si mijlocii, provenit
dintr-o propunere legisiativa (Bp. 567/2019, PIx.192/2020);

6. Proiectul de Lege privind intabularea dreptului de proprietate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard in baza posesiei inregistrate in Registru Agricol sau a procesului
verbal de punere in posesie in urma reconstituirii dreptului de proprietate, provenit dintr-o
propunere legislativd (Bp. 306/2019, Plx. 594/2019),

7. Proiectul de Lege privind transmiterea unor bunuri imobile din domeniul public al
statului romén gf din administrarea Administrafiei Nationale "Apele Roméane"- Administratia
Bazinald de Apéa Jiu, in domeniul public al unitafii administrativ-teritoriale comuna Bratovoesti,
judetul Dolf si in administrarea Consiliului local Brafovoegti, provenit dinfr-o propunere
legisiativa (Bp. 46/2019, Plx. 322/2019);

8. Proiectul de Lege pentru modificarea si completarea Ordonanfei de urgenfd a
Guvernului nr. 111/2010 privind concediul si indemnizafia lunard penlru cresterea copiilor,
provenit dintr-o propunere legisfativd (Bp. 604/2019, Plx. 228/2020);



9. Propunerea legisfativa privind trecerea unor luciuri de apa sau portiuni din acestea
si taluzuri ale barajelor si lacurilor' de acumulare din proprietatea publics a statului in
administrarea unor consilii locale ale unitdtifor administrativ-teritoriale (Bp. 636/2018,
Pix. 115/2019);

10. Proiectul de Lege privind transmiterea unor imobile din domeniul public al statului
roman gi din administrarea Administrafiei Natfionale "Apele Roméne" - Administrafia Bazinal
de Apd Jiu, in domeniul public al unitdlii administrativ-teritoriale comuna Vérvoru de Jos,
Jjudetul Dolj si in administrarea Consiliului Local Vérvoru de Jos, provenit dintr-o propunere
legislativa (Bp. 286/2019, Pix. 586/2019);

11. Propunerea legisiativd pentru completarea art. 47 din Ordonanta Guvernului
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (Bp. 76/2019, Pix. 350/2019);

12. Proiectul de Lege pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului
nr. 26/2000 cu privire la asociafii si fundatii, provenit dintr-o propunere legisiativa
(Bp. 505/2019, PLx. 169/2020);

Totodata, va transmitem, alaturat, in copie, punctele de vedere ale Guvernului referitoare
la:

1. Propunerea legisiativd pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgents a
Guvernului nr. 189/2008 privind managementul institutiifor publice de culturd, precum si pentru
modificarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 63/2010 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si pentru stabilirea unor
masuri financiare (Bp. 28/2020), =L x 3¢5/ 2020 _

2. Propunerea legislativd pentru modificarea Legii nr. 196/2018 privind Infiintarea,
organizarea si functionarea a;socia;‘iilor de proprietari si administrarea condominiilor
(Bp. 93/2020), 71 432 /825.05.2020

3. Propunerea legislativd pentru modificarea si completarea Legii nr. 263/2010 privind
sistemul unitar de pensii publice (Bp. 53/2020); ﬁf..x 2_@{}’/ ZO{,Q;

4. Propunerea legislativd pentru deschiderea de cétre Guvernul Roméniei a tratativelor
diplomatice pentru incheierea unui acord cu Republica Ungaria privind deschiderea punctului
international de trecere a frontierei Beba Veche (Roménia} - Kubekhaza (Ungaria)
(Bp. 49/2020, L. 158/2020); ~L x 293/ 58000 - /g peémulasie

5. Propunerea legislativd privind transmiterea unor bunuri imobile din proprietatea
privatd a statului, aflate in administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, In administrarea
Federatiei Roméne de Rugby (Bp. 98/2020, L. 213/2020); /.9t 3/5/ 20 2z

6. Propunerea pentru modificarea si completarea Legii nr. 567/2004 privind statutul
personalului auxifiar de specialitate al instantelor judecétoresti si al parchetelor de pe ldnga
acestea si al personalului care functioneazd in_cadrul Institutului National de Expertize

Criminalistice (Bp. 55/2020, L. 163/2020). FEx 3122/ 20 %20

Cu deosebita considgratie,

NIN} SAPUNARU

SECRETAR DE STAT
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PRIM MINISTRU B

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaéniei formuleaza urmatorul -

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru modificarea Legii nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, initiatd de domnul deputat UDMR
Marton Arpad-Francisc (Bp. 93/2020).

I.  Principalele reglementiri

Initiativa legislativd are ca obiect de reglementare modificarea
art. 82 alin. (2) si art. 85 din Legea nr. 196/2018 privind infiintareaq,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, in ceea ce priveste modificarea criteriilor de repartizare a
cheltuielilor comune ale asociatiei pentru ascensoare si pentru Intretinerea
acestora, in sensul calculdrii inclusiv a cheltuielilor legate de intrefinerea
ascensoarelor in functie de numarul de persoane.

II. Observatii

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificdrile
ulterioare, reglementeaza aspecte juridice, economice §i tehnice cu privire
la:




- infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
din cadrul condominiilor formate din cel putin 3 unititi de proprietate
publica; :

- administrarea, intretinerea si folosirea imobilelor sau grupurilor de
imobile din condominii care au in structura lor locuinte sau spatii cu altd
destinatie decit aceea de locuintd, aflate in proprietatea a cel putin 3
persoane fizice sau juridice, fiecare proprietar avidnd o proprietate
individuala si o cotd-parte indiviza din proprietatea comuna. |

Totodata Legea nr. 196/2018 se aplica proprietarilor, chiriasilor,
asociatlilor de proprietari si asociatiilor de chiriasi din condominii. '

Potrivit prevederilor art. 11 din Legea nr. 196/2018, cu modificdrile
ulterioare, “asociatia de proprietari este forma juridicd de organizare si
de reprezentare a intereselor comune ale proprietarilor dintr-un
condominiu, cu personalitate juridicd, fdrd scop lucrativ, infiintatd in
condifiile prezentei legi, care are ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea §i modernizarea proprietdtii comune,
menfinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cdtre toti proprietarii. Consecintele neludrii
mdsurilor de organizare §i functionare cu privire la administrarea i
gestiunea proprietdtii comune sunt in rdspunderea juridicG a tuturor
proprietarilor sau a reprezentantilor acestora, dupd caz”.

Potrivit prevederilor art. 75 din Legea nr. 196/2018, cu modificdrile
ulterioare, “cheltuielile asociatiei de proprietari sunt cheltuieli legate de
exploatarea, repararea sau intrefinerea proprietdtii comune §i cheltuielile
pentru asigurarea serviciilor de care beneficiazd proprietarii §i care nu
sunt facturate individual cditre proprietdtile individuale. Cheltuielile
asociatiilor de proprietari, in functie de modul de calcul §i de criteriile de
repartizare pe proprietdfi individuale, sunt urmdtoarele: cheltuieli pe
numdr de persoane care locuiesc sau desfdsoard activitdfi in proprietdfi
individuale; cheltuieli pe consumuri individuale, cheltuieli pe cota-parte
indivizd, in functie de suprafata utild a proprietdtii individuale; cheltuieli
pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar
gestionate financiar prin intermediul asociafiei de proprietari; cheltuieli
pe consumatori tehnici; cheltuieli de altd naturd”. Potrivit aceluiasi articol
“asociatia de proprietari are obligafia de a respecta prevederile legale
privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, in caz contrar
hotdrdrile luate de adunarea generald a proprietarilor cu incdlcarea
acestor dispozitii sunt nule de drept”.

In conformitate cu prevederile alin. (4) si (5) ale aceluiasi articol,

“niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligafia de a
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contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renun{drii la folosirea
unei pdrfi din proprietatea comund. Prin excepfie de la prevederile alin.
(4), in baza hotdrdrii adundrii generale, pot fi exceptate de la plata
cheltuielilor aferente consumului de energie electricd pentru functionarea
ascensorului/ascensoarelor persoanele care locuiesc in apartamente
situate la subsol, demzsol parter, mezanin, precum §i la eta]ul 1 din
cladirile fard mezanin”.

In conformitate cu prevederile alin. (1) al art. 82 din Legea nr.
196/2018, cu modificarile ulterioare,  cheltuiclile repartizate
proportional cu numdrul de persoane reprezintd cheltuielile asociafiei
pentru asigurarea serviciilor de utilitdfi publice de care beneficiazd
persoanele care locuiesc sau desfdsoard activitdfi in mod curent in
condominiu §i care nu pot fi individualizate pe fiecare unitate de
proprietate individuald in parte pe baza unor dispozitive de
mdsurare/inregistrare, fie datoritd naturii si caracteristicilor anumitor
servicii, fie din lipsa dispozitivelor de mdsurare/inregistrare”.

 In baza art. 84 din Legea nr. 196/2018, cu modificdrile ulterioare,
cheltuielile repartizate dupd cota-parte de proprietate reprezintd
cheltuielile  asociatiei  efectuate pentru intretinerea, reparareaq,
exploatarea §i, dupd caz, consolidarea gi/sau reabilitarea partilor de
constructii §i instalatii aferente condominiului aflate in proprietate
comund indivizd. Aceste cheltuieli se repartizeazd proportional cu cota-
parte din proprietatea comund a fiecdrui proprietar. Cheltuielile pe cota-
parte indivizd de proprietate reprezintd cheltuielile efectuate pentru
administrarea, Intrefinerea, repararea, exploatarea §i, dupd caz,
consolidarea partilor de constructii si instalatii din condominiu aflate in
proprietate comuna”,

) Totodata, pentru clarificarea unor aspecte mentionate in Expunerea
de motive a proiectului de act normativ, consideram necesar a se avea in
vedere definitia cheltuielilor asociatiei de proprietari, a cotei de contributie
la cheltuielile asociatiei de proprietari si definifia cotei-pdrti indivize, asa
cum sunt prevazute la art. 2 din Legea nr. 196/2018, cu modificdrile
ulterioare.

Astfel, conform lit. g) de la art. 2 din Legea nr. 196/2018, cu
modificdrile ulterioare, ’cheltuieli ale asociatiei de proprietari” reprezintd
“totalitatea cheltuielilor sau obligafiilor financiare ale asociafiei de
proprietari care sunt legate de exploatarea, repararea, Intrefinerea,
modernizarea, reabilitarea proprietdtii comune, precum §i cheltuielile cu
serviciile de care beneficiazd proprietarii §i care nu sunt facturate
acestora in mod individual .




~ Potrivit lit. k) a art. 2 din acelasi act normativ, “cota de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari” este definitd ca fiind “suma
corespunzdtoare din cheltuielile asociatiei pe care fiecare proprietar din
condominiu este obligat sd o pldteascd. lunar, conform prevederilor
prezentei legi”.

In acelagi timp, conform lit. 1) a aceluiasi articol, cotd-parte
indiviza” reprezintd "cota-parte de proprietate comund fortatd, exprimatd
procentual, care i revine fiecdrui proprietar individual si este calculatd
ca raportul dintre suprafata utild a proprietdtii individuale si suma
suprafefelor utile ale tuturor proprietdfilor individuale din condominiu.
Suma cotelor-pdrfi indivize trebuie sd fie egald cu 100%, in caz contrar,
acestea trebuie recalculate prin grija presedintelui asociatiei de
proprietari, conform suprafetelor utile”.

In acest sens, avand in vedere ca proprietatea comun3 este detinuti in
coproprietate (in cotd-parte indivizd) de fiecare proprietar din condominiu,
in raport cu suprafata utild a proprietitii individuale, cheltuiclile pentru
intretinerea ascensoarelor, care potrivit legii sunt proprietate comuna, sunt
repartizate proportional cu cota-parte indiviza de proprietate, la fel ca orice
alta parte a proprietétii comune din condominiu.

Mai mult, prin proiectul de modificare a Legii nr. 196/2018 se
creeazd un precedent care goleste de continut principiul si norma potrivit
cdreia, niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligatia de
a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntarii la folosirea
unei parti din proprietatea comund. Urmare a acestuia, pot aparea cazuri in
care, spre exemplu, proprietarul care locuieste la parter considerd
justificati scutirea sa de la plata contributiei la lucrérile de reabilitare a
terasei cladirii deoarece nu este afectat direct de cétre degradarea acesteia.

Totodatd, considerim necesard mentionarea faptului cd utilizarea
ascensorului de citre numarul de persoane din condominiu este reflectatd
in costul cheltuielilor aferente consumului de energie electricd pentru
functionarea acestuia §i nu in costurile pentru lucrdrile de Intretinere.
Acestea din urmi au ca ratiune si bazd dreptul de proprietate asupra
bunului si nu frecventa utilizarii ascensorului. Cu alte cuvinte, indiferent
dacd un proprietar utilizeazd sau nu ascensorul, acesta este si va fi in
continuare coproprietar asupra acestuia in cota parte indiviza, calculati ca
raportul dintre suprafata utili a proprietdtii individuale §1 suma
suprafetelor utile ale tuturor proprietatilor individuale din condominiu,
motiv pentru care considerim justificatd contributia proprietarului la
lucrarile de intretinere a ascensorului in raport cu dreptul lui de proprietate




asupra bunului, respectiv in raport cu cota-parte indivizi din proprietatea
. comuna., |

in acelagi timp, opindm cd trebuie avutd in vedere diversitatea
cazurilor care se pot intdlni in realitate, iar ipoteza conform céreia o
persoana fizicd, proprietar al unui apartament cu 3 camere utilizeazi mai
putin liftul decét o familie cu 2 copii care locuieste intr-un apartament cu 2
camere poate fi confirmatd sau infirmati in reahtate acestea neputind
constitui o reguld universal valabila.

III. Punctul de vedere al Guvernului

Guvernul nu sustine adoptarea acestei initiative legislative.

Cu stima3,

1 _L”udowc ORBAN

PRIM MINISTRU

Senatul Romaniei






