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proiectului de Lege pentru modificarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind
calitatea in constructii, precum si pentru completarea art.26 din Legea
cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996

Tn conformitate cu prevederile art.95 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, cu modificarile ulterioare, Comisia pentru administratie
publica si amenajarea teritoriului si Comisia juridica, de disciplina si imunitati au
fost sesizate spre dezbatere in fond cu proiectul de Lege pentru modificarea art.22
din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum g§i pentru
completarea art.26 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996,
transmis cu adresa nr. PLx.116/2025 din 22 aprilie 2025.

Camera Deputatilor este Cameri decizionala, potrivit prevederilor art.75
alin. (1) si (3) din Constitutia Romaniei, republicata, si ale art.92 alin. (9) din
Regulamentul Camerei Deputatilor, republicat, cu modificarile ulterioare.

Senatul, in calitate de prima Camera sesizata, a adoptat proiectul de lege
n sedinta din data de 14 aprilie 2025.

Proiectul de lege are ca obiect de reglementare modificarea art.22 din
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si pentru completarea
art.26 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, interventiile
legislative avand ca scop limitarea sumelor pe care cumparatorii le pot plati drept
avans la semnarea promisiunii de vanzare/promisiunii de cumpdrare/promisiunii
bilaterale de véanzare - cumparare. Astfel, procentul maxim din pretul total pe care
dezvoltatorul imobiliar 1l poate solicita ca avans este limitat in functie de stadiul



constructiei, dupa cum urmeazda: 15% la incheierea promisiunii de
vanzare/promisiunii de cumparare/promisiunii bilaterale de vanzare — cumparare,
25% la finalizarea structurii de rezistentd, 25% la finalizarea lucrarilor de
instalatii. Sumele achitate de cumparator ca avans in cadrul promisiunii de
vanzare/promisiunii de cumparare/promisiunii bilaterale de vanzare — cumparare
se depun Tntr-un cont bancar deschis pe numele dezvoltatorului imobiliar, Tn orice
moneda, putand fi cheltuite de acesta numai in scopul dezvoltarii imobiliare.

Consiliul Legislativ a avizat favorabil proiectul de lege cu observatii si
propuneri, conform avizului nr.45 din 10 februarie 2025.

Consiliul Economic si Social a avizat favorabil proiectul de lege cu
observatii, conform avizului nr. 36 din 24 februarie 2025.

Autoritatea de Supraveghere Financiara sustine proiectul de lege,
conform adresei nr.391 din 6 martie 2025.

Consiliul Concurentei apreciaza ca prevederile proiectului de lege nu
contin aspecte care sa contravind normelor nationale sau europene in domeniul
ajutorului de stat, conform adresei nr.1589 din14 martie 2025.

In conformitate cu dispozitiile art.62, 64 si 133 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, cu modificarile ulterioare, comisiile au examinat proiectul
de lege in sedinte separate.

Membrii Comisiei juridice de disciplina si imunitati au examinat proiectul
de lege in sedinta din data de 13 mai 2025.

La lucrdrile Comisiei juridice, de disciplind s1 imunitati deputatii, membrii
ai Comisieti, au fost prezenti conform listei de prezenta inregistrata.

Tn urma dezbaterilor, membrii Comisiei juridice de disciplina si imunititi au
hotarat, cu unanimitate de voturi, adoptarea proiectului de lege pentru
modificarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum
si pentru completarea art.26 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare
nr.7/1996 cu amendamente admise si amendamente respinse.

Membrii Comisiei pentru administratie publica si amenajarea teritoriului au
examinat proiectul de lege in sedinta din data de 26 mai 2025 cu prezenta fizica si
online.

La lucrarile Comisiei pentru administratie publicd si amenajarea teritoriului
deputatii, membrii ai Comisiei, au fost prezenti conform listei de prezenta.

La dezbaterile care au avut loc au participat, in calitate de invitati, n
conformitate cu prevederile art.56 din Regulamentul Camerei Deputatilor,
republicat, cu modificarile ulterioare, domnul Dragos Draghescu - secretar de stat
in cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

[n urma examinarii, membrii celor doud comisii sesizate in fond au hotarat
cu unanimitate de voturi, sa transmita plenului Camerei Deputatilor un raport
comun de adoptare a proiectului de lege pentru modificarea art.22 din Legea



nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum §i pentru completarea art.26
din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996 cu amendamente
admise si amendamente respinse care se regasesc in Anexa nr.1 si Anexa nr.2,
anexe care fac parte integranta din prezentul raport comun.

In raport cu obiectul si continutul reglementirii, proiectului de lege se
incadreaza in categoria legilor ordinare.

PRESEDINTE PRESEDINTE
Florin - Claudiu ROMAN Prof. Univ. Liviu - Bogdan CIUCA
SECRETAR, SECRETAR,
Vetuta ST+6ANESCU Petre - Emanoil NEAGU

Consilier parlamentar, Roxana ARDELEANU Consilier parlamentar, Dragos BUCUR



AMENDAMENTE ADMISE

Anexanr.1

Nr. Motivarea
Crt. ) ) Amendamente propuse amendamenetelor
Text acte normative in vigoare Forma adoptata de Senat (autorul amendamentelor propuse
propuse)
0 1 2 3 4
1. LEGE Nemodificat
pentru modificarea art.22 din
Legea nr.10/1995 privind calitatea
in constructii, precum si pentru
completarea art.26 din Legea
cadastrului si publicitatii imobiliare
nr.7/1996
2. Art.l.- Articolul 22 din Legea Nemodificat
nr.10/1995  privind  calitatea in
constructii, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.765
din 30 septembrie 2016, cu
modificarile si completarile ulterioare,
se modifica si va avea urmatorul
cuprins:
3. Art. 22 - Investitorii sunt | ,,Art.22.- (1) Investitorii  sunt Nemodificat

persoane fizice sau juridice care
finanteaza si realizeaza investitii
sau interventii la constructiile
existente in sensul legii i au
urmatoarele obligatii principale
referitoare la calitatea

persoane fizice sau juridice care
finanteaza si realizeaza investitii sau
interventii la constructiile existente in
sensul legii, precum s§i cei care
dezvoltd proiecte imobiliare de tip
condominii sau locuinte individuale in




constructiilor:

a) stabilirea nivelului
calitativ ce trebuie realizat prin
proiectare si execufie pe baza
reglementdrilor tehnice, precum
si a studiilor si cercetarilor
efectuate;

b) obtinerea acordurilor si a
avizelor prevazute de lege,
precum si a autorizatiei de
construire si
acordului/autorizatiei
administratorului drumului
pentru realizarea bransamentelor

la retelele de utilitagi ale
infrastructurii edilitare
corespunzator specificului

constructiei respective, cu plata
taxelor de racordare aferente
bransamentelor, cu exceptia
cazului in care lucrarile de
constructii privesc infrastructura
fizica necesara sustinerii
retelelor de comunicatii
electronice pentru care nu este
necesara emiterea autorizatiei de
construire sau desfiintare;

C) asigurarea verificarii
proiectelor  prin  specialisti
verificatori de proiecte atestati;

d) asigurarea verificarii

executiei corecte a lucrarilor de
constructii prin diriginti  de

vederea  instrdindrii, numifi in
continuare  dezvoltatori si  au
urmatoarele obligatii principale

referitoare la calitatea constructiilor:

a) stabilirea nivelului calitativ ce

trebuie realizat prin proiectare si
executie pe baza reglementarilor
tehnice, precum si a studiilor si

cercetdrilor efectuate;

b) obtinerea acordurilor si a
avizelor prevazute de lege, precum si a

autorizatiei de construire si
acordului/autorizatiei
administratorului  drumului  pentru

realizarea bransamentelor la retelele de
utilitati ale infrastructurii edilitare
corespunzator specificului constructiei
respective, cu plata taxelor de
racordare aferente bransamentelor, cu
exceptia cazului In care lucrdrile de
constructii privesc infrastructura fizica
necesara  sustinerii  retelelor de
comunicatii electronice pentru care nu
este necesara emiterea autorizatiei de
construire sau desfiintare;

c) asigurarea verificarii
proiectelor prin specialisti verificatori
de proiecte atestati,

d) asigurarea verificarii
executiei corecte a lucrarilor de
constructii prin diriginti de specialitate




specialitate sau operatori
economici de consultanta
specializati, pe tot parcursul
lucrarilor;

e) actionarea 1in vederea

solutionarii neconformitatilor, a
defectelor apdarute pe parcursul
executiei lucrarilor, precum si a
deficientelor proiectelor;

f) efectuarea receptiei la
terminarea lucrarilor de
construire  pentru  lucrarile

prevazute in autorizatia de
construire, numai mpreund cu
receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura
tehnico-edilitara aferente
ansamblurilor de locuinte
individuale si colective,
constructiilor de utilitate publica
si cailor de acces;

f1)  efectuarea receptiei
finale la expirarea perioadei de
garantie;

Q) intocmirea cartii tehnice
a constructiei i predarea
acesteia catre proprietar;

h) expertizarea
constructiilor, mai pufin a
instalatiilor/retelelor edilitare de
catre experti tehnici atestati, n
situatiile 1n care la aceste
constructii se executd lucrari de
natura celor prevazute la art. 18
alin. (2). Modificarea
instalatiilor/retelelor edilitare

sau operatori economici de consultanta
specializati, pe tot parcursul lucrarilor;

e) actionarea 1In vederea
solutionarii ~ neconformitatilor, a
defectelor aparute pe parcursul
executiei lucrarilor, precum si a

deficientelor proiectelor;

receptiei  la
de construire

f) efectuarea
terminarea lucrarilor
pentru  lucrdrile  prevazute in
autorizatia de construire, numai
impreuna cu receptia la terminarea
lucrarilor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitara aferente
ansamblurilor de locuinte individuale
si colective, constructiilor de utilitate
publica si cailor de acces;

g) efectuarea receptiei finale la
expirarea perioadei de garantie;

h) intocmirea cartii tehnice a
constructiei si predarea acesteia catre
proprietar;

1) expertizarea constructiilor,
mai putin a instalatiilor/retelelor
edilitare de catre experti tehnici
atestati, In situatiile in care la aceste
constructii se executa lucrari de natura
celor prevazute la art.18 alin.(2).
Modificarea instalatiilor/retelelor
edilitare aferente constructiilor
expertizate se realizeazd n baza unor




aferente constructiilor
expertizate se realizeaza in baza
unor  documentatii  tchnice
elaborate  si  avizate in
conformitate cu  prevederile
legale;

1) predarea catre proprietar
a constructiei numai dupa
admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor de constructii = si
punerea  in  functiune a
bransamentelor autorizate si
definitive la retelele de utilitati
publice  ale infrastructurii
edilitare, conform specificului
constructiei respective, atat in
cazul investitiilor noi, cat si in
cazul interventiilor la
constructiile existente care nu au
fost utilizate pe timpul executiei
lucrarilor de constructii, cu
exceptia cazului in care lucrarile
de constructii privesc
infrastructura fizicd necesara
sustinerii retelelor de
comunicatii electronice pentru
care nu este necesard emiterea
autorizatiei de construire sau
desfiintare;

documentatii tehnice elaborate si
avizate in conformitate cu prevederile
legale;

j) predarea catre proprietar a
constructiei numai dupd admiterea
receptiei la terminarea lucrarilor de
constructii si punerea in functiune a
bransamentelor autorizate si definitive
la retelele de utilitati publice ale
infrastructurii  edilitare,  conform
specificului constructiei respective,
atat in cazul investitiilor noi, cat si In
cazul interventiilor la constructiile
existente care nu au fost utilizate pe
timpul  executiei  lucrdrilor  de
constructii, cu exceptia cazului in care
lucrarile de  constructii  privesc
infrastructura fizica necesara sustinerii
retelelor de comunicatii electronice
pentru care nu este necesara emiterea
autorizatiei ~de  construire  sau
desfiintare.

(2) Dezvoltatorul este responsabil de
finalizarea proiectului imobiliar si
poate promite Instrdinarea unitatilor
individuale din cadrul condominiului
viitor sau locuintei individuale
viitoare, numai  dupa  notarea
autorizatiei de construire in cartea
funciard, realizarea operatiunii de

(2) Dezvoltatorul este responsabil de
finalizarea proiectului imobiliar si
poate promite Instrdinarea unitatii
individuale din cadrul
condominiului viitor sau locuintei
individuale viitoare, numai dupa
notarea autorizatiei de construire in
cartea funciara, realizarea




preapartamentare pentru condominiile
viitoare i deschiderea cartilor
funciare pentru unitdtile individuale
reprezentdnd  bunuri  viitoare, 1n
conditiille Legii cadastrului si a
publicitatii  imobiliare  nr.7/1996,
republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

operatiunii de  preapartamentare
pentru condominiile viitoare si
deschiderea cartilor funciare pentru
unitatile individuale reprezentand
bunuri viitoare, in conditiile Legii
cadastrului  si a  publicitatii
imobiliare nr.7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile
ulterioare.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale

(3)  Promisiunile  de  vanzare/
promisiunile de
cumparare/promisiunile bilaterale de
vanzare-cumparare avand ca obiect
unitatile  individuale din  cadrul
condominiului viitor sau locuintele
individuale viitoare se incheie numai
in forma autenticd, dupa notarea
autorizatiei de construire In cartea
funciard si dupa obtinerea in prealabil
a extrasului de carte funciarda de
autentificare pentru unitatea
individuala viitoare sau dupa -caz,
pentru locuinta individuala viitoare.

(3) Promisiunile de
vanzare/promisiunile de cumparare/
promisiunile bilaterale de vanzare-
cumpdrare avand ca obiect unitatile
individuale din cadrul
condominiului viitor sau locuintele
individuale viitoare, se fncheie
numai in formd autentica, dupa
notarea autorizatiei de construire in
cartea funciard si dupa obtinerea in
prealabil a extrasului de carte
funciara pentru unitatea individuala
viitoare sau dupa caz, pentru
locuinta individuala viitoare.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale




(4) Notarul public solicitd notarea in
cartea funciara a promisiunii de
vanzare/promisiunii de
cumpadrare/promisiunii  bilaterale de
vanzare-cumparare  prevazute la
alin.(3), In ziua Tntocmirii acesteia sau
cel mai tarziu in urmaitoarea zi
lucratoare.

Nemodificat

(5) Conventiile privind rezervarea
cumpdrarii unitdtilor individuale din
cadrul condominiului viitor sau a
locuintelor individuale viitoare se pot
incheia pentru o perioadd maxima de
60 zile fiind urmatd de incheierea
actului prevazut la alin.(3) sau de
incheierea contractului de vanzare-
cumparare. Sumele achitate de
cumparator privind rezervarea
cumpararii unitatilor individuale din
cadrul condominiului viitor sau a
locuintelor individuale se scad din
pretul vanzarii si nu pot depdsi 5% din
pret, sub sanctiunea nulitatii absolute a
conventiei de rezervare. In situatia in
care pand la expirarea termenului
maxim de 60 de zile nu se incheie
promisiunea prevazuta la alin.(3) sau
contractul de vanzare, dezvoltatorul
restituie integral, in termen de 30 de
zile, sumele primite in baza conventiei
de rezervare.

(5) Conventiile privind rezervarea
cumpadrarii unitatilor individuale din
cadrul condominiului viitor sau a
locuintelor individuale viitoare se
pot incheia pentru o perioada
maxima de 60 zile fiind urmata de
incheierea actului  prevazut la
alin.(3) sau de incheierea
contractului de vanzare-cumparare.
Sumele achitate de cumparator
privind  rezervarea  cumpadrarii
unitatilor individuale din cadrul
condominiului ~ viitor sau a
locuintelor individuale se scad din
pretul vanzarii si nu pot depasi 5%
din pret, sub sanctiunea nulitatii
absolute a conventiei de rezervare.
In situatia in care pana la expirarea
termenului maxim de 60 de zile nu
se incheie promisiunea prevazutd la
alin.(3) sau contractul de véanzare,
din culpa exclusiva a
dezvoltatorului, acesta restituie
integral, in termen de 30 de zile,
sumele primite in baza conventiei de
rezervare.




Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale

(6) Sumele achitate de cumparator ca
avans in cadrul promisiunii de
vanzare/promisiunii de
cumparare/promisiunii  bilaterale de
vanzare-cumparare se depun intr-un
cont bancar deschis pe numele
dezvoltatorului imobiliar, Tn orice
moneda si pot fi cheltuite de acesta
numai in  scopul dezvoltarii
imobiliare. Procentul maxim din
pretul total pe care dezvoltatorul il
poate solicita ca avans este limitat n
functie de stadiul constructiei dupa
cum urmeaza: 15% la incheierea
promisiunii de vanzare/promisiunii
de cumpirare/promisiunii bilaterale
de vanzare-cumpirare, 25% la
finalizarea structurii de rezistenta,
25% la finalizarea lucrarilor de
instalatii.

(6) Sumele achitate de cumparator
ca avans in cadrul promisiunii de
vanzare/promisiunii de cumparare/
promisiunii bilaterale de véanzare-
cumpdrare se depun intr-un cont
bancar distinct al dezvoltatorului,
dedicat edificarii  proiectului
pentru care s-a platit avansul, si
pot fi cheltuite de acesta numai in
scopul dezvoltarii respectivului
proiect si numai cu stampila ”bun
de plata” a persoanei
responsabile/  dirigintelui  de
santier, pentru  partea de
rezistentd maxim 25% din pret si
ulterior finalizarii acesteia, pentru
partea de instalatii maxim 20%
din pret.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD

Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale

(7) Constatarea finalizarii structurii de
rezistenta si, respectiv, a lucrdrilor de
instalatii se face prin proces-verbal de
receptie partiald, intocmit In prezenta
reprezentantilor autoritdtilor prevazute
de lege.

Se elimina.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale




10.

(8) Utilizarea sumelor achitate de catre
cumpdrator ca avans in cadrul
promisiunii de vanzare/promisiunii de
cumpadrare/promisiunii  bilaterale de
vanzare-cumparare in alte scopuri
decat cele prevazute de prezenta lege
este interzisd si se sanctioneazd cu
amenda in cuantum de 1% din cifra de
afaceri, Inregistratd in anul anterior, a
dezvoltatorului, daca fapta nu
constituie infractiune 1in conditiile

legii.

Devine alin.(7) - Nemodificat

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale

11.

(9) In situatia in care promitentul
cumpdrator e asistat de avocat la
incheierea promisiunii de véanzare-
cumpdrare sau a contractului de
vanzare-cumparare, onorariul notarial
se reduce cu 25%.

Se elimina.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,

UDMR si al minoritatilor nationale

12.

(10) Statul si promitentul
cumparator/cumparatorul au calitatea
de creditori privilegiati in cadrul
procedurii de insolventa a
dezvoltatorului.”

Se elimina.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,

UDMR si al minoritatilor nationale

13.

Art.ll.- La articolul 26 din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.720
din 24 septembrie 2015, cu
modificarile si completarile ulterioare,
dupa alineatul (8) se introduc trei noi
alineate, alin.(9)-(11), cu urmatorul
cuprins:

Nemodificat




14.

»(9)  Operatiunea de
preapartamentare a constructiei de tip
condominiu bun viitor 1n unitati
individuale bunuri viitoare se face in
baza actului autentic de
preapartamentare, intocmit potrivit
documentatiei cadastrale de
preapartamentare  receptionatd  de
oficiul teritorial. Documentatia
cadastrala de preapartamentare se
intocmeste de persoana fizica sau
juridica autorizatd pentru executarea
lucrarilor de specialitate, pe baza
autorizatiei de construire si a
documentatiei aferente acesteia.

Nemodificat

15.

(10) Prin operatiunea de
preapartamentare se deschid cartea
funciara a constructiei bun viitor de tip
condominiu  si  carti  funciare
individuale pentru toate unitatile
individuale bunuri viitoare prevazute
in autorizatia de construire si
documentatia aferenti acesteia. In
titlul cartii funciare si in cuprinsul
descrierii imobilului din partea | a
cartii funciare se face mentiunea ca
unitatile individuale si condominiul
sunt bunuri viitoare. In situatia in care,
pand la realizarea operatiunii de
apartamentare se modificd numarul
unitatilor individuale cuprinse 1n
autorizatia de construire initiald si
documentatia aferentd acesteia, se face
o actualizare a tuturor cartilor funciare,
pe baza unui nou act autentic de
preapartamentare, Tntocmit in temeiul

(10) Prin operatiunea de
preapartamentare se deschid cartea
funciard a constructiei bun viitor de
tip condominiu si carti funciare
individuale pentru toate unitatile
individuate bunuri viitoare prevazute
in autorizatia de construire si
documentatia aferenti acesteia. In
cuprinsul descrierii imobilului din
partea 1 a cartii funciare se face
mentiunea ca unitatile individuale
sunt bunuri viitoare. Tn situatia n
care, pand la realizarea operatiunii
de apartamentare se modifica
numdrul  unitatilor  individuale
cuprinse in autorizatia de construire
initiald si documentatia aferenta
acesteia, se face o actualizare a
tuturor cartilor funciare, pe baza
unui  nou act autentic de
preapartamentare,  intocmit  in




actului administrativ emis In conditiile
legii si a unei noi documentatii
cadastrale de preapartamentare.
Modificarile condominiului care nu
afecteaza unitatile individuale
componente se fac farda acordul
promitentilor cumparatori, cu exceptia
situatiei in care unitatea individuala
care face obiectul unei promisiuni
de vanzare/promisiuni de
cumparare/promisiuni bilaterale de
vanzare-cumpirare se modifici in
urma obtinerii unui nou act
administrativ emis in conditiile legii.

temeiul actului administrativ emis in
conditiile legii si a unet noi
documentatii cadastrale preliminare
fara a fi necesar acordul prealabil al
promitentului cumparator, cu
exceptia situatiei In care se modifica
suprafata totalda sau amplasamentul
unitatii ce face obiectul promisiunii
bilaterale de vanzare-cumparare.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD

Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale

16.

(11) Dupa finalizarea constructiei de
tip condominiu  constatatd  prin
procesul- verbal de receptic la
terminarea lucrarilor si certificatul de
atestare a edificarii constructiei se
realizeaza operatiunea de
apartamentare, potrivit alin.(8), iar
cartile funciare prevazute la alin.(10)
se actualizeaza cu datele si
informatiile cuprinse in documentatia
de apartamentare. La fintocmirea
documentatiei cadastrale de
apartamentare se vor prelua in mod
corespunzator si datele din
documentatia care a stat la baza
operatiunii de preapartamentare.”

Nemodificat




17.

Art.11l. — In vederea operationalizarii
aplicatiei integrate de cadastru si
publicitate  imobiliara  prevederile
art.26  alin.(9)-(11) din  Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, intrd in
vigoare in termen de 6 luni de la
publicarea prezentei legi in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I.

Art.111 - In vederea operationalizarii
aplicatiei integrate de cadastru si
publicitate imobiliard prevederile
art.1l din prezenta lege, respectiv
art. 26 alin.(9)-(11) din Legea
cadastrului  si a  publicitatii
imobiliare nr. 7/1996 intra in vigoare
in termen de 3 luni de la publicarea
prezentei legi in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I.

18.

Art.1V.- (1) Pana la data intrarii in
vigoare a prevederilor art.26 alin.(9)-
(11) din Legea cadastrului si a
publicitatii  imobiliare  nr.7/1996,
republicatd, cu  modificarile si
completarile ulterioare, notarea 1n
cartea funciard a autorizatiei de
construire pentru unitatile individuale
bunuri viitoare din cadrul
condominiilor viitoare, se face in mod
separat  pentru  fiecare  unitate
individuala viitoare mentionata in
autorizatia de construire s
documentatia aferenta acesteia.

Nemodificat

19.

(2) Notarea 1n cartea funciard a
promisiunii avand ca obiect un bun
viitor (unitate individuald) nu va afecta
dreptul dezvoltatorului de a efectua
orice  demersuri administrative,
operatiuni juridice sau cadastrale cu
privire la finalizarea proiectului, fara a
fi necesar acordul prealabil al
promitentului cumpardtor, cu exceptia
situatiel in care se modificd suprafata
totald sau amplasamentul unitatii ce
face obiectul promisiunii bilaterale de

2 Notarea in cartea funciara a
promisiunii avand ca obiect un bun
viitor — unitate individual — nu va
afecta dreptul dezvoltatorului de a
efectua orice demersuri
administrative, operatiuni juridice
sau cadastrale cu privire la
finalizarea proiectului, fara a fi
necesar  acordul  prealabil al
promitentului cumparator, cu
exceptia situatiei in care se modifica
suprafata totala sau amplasamentul




vanzare-cumparare.

unitatii ce face obiectul promisiunii
bilaterale de vanzare-cumparare

20.

(3) Promisiunile de vanzare avand ca
obiect unitatile individuale din cadrul
condominiului viitor sau locuintele
individuale viitoare, se incheie numai
in forma autenticd, dupa notarea
autorizatiei de construire 1n cartea
funciard si dupa obtinerea in prealabil
a extrasului de carte funciara pentru
unitatea individuald viitoare sau, dupa
caz, pentru locuinta individuala
viitoare. Extrasul de carte funciara
solicitat de notarul public pentru
incheierea promisiunilor avand ca
obiect unititile individuale din cadrul
condominiului bun viitor se elibereaza
din cartea funciard a terenului si
cuprinde atat mentiunile
corespunzatoare pozitiei la care s-a
notat autorizatia respectivd, cat si
inscrierile care privesc aceasta notare.

Nemodificat

21.

(4) Notarul public solicitd notarea in
cartea funciard a promisiunii de
vanzare prevazute la alin.(3), in ziua
Tntocmirii acesteia sau cel mai tarziu in
urmatoarea zi lucratoare.

Nemodificat

22.

(5) In cuprinsul notarii in cartea
funciard a promisiunilor prevazute la
alin.(3) se face referire la pozitia
corespunzatoare la care a fost notatd
autorizatia de construire pentru
unitatea individuala care face obiectul
promisiunii si se mentioneaza faptul ca

Nemodificat




unitatea individualad este un bun viitor
n curs de edificare.

23.

Art.V.- Prezenta lege intra in vigoare
in termen de 6 luni de la data
publicarii in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I.

Se elimina.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,
UDMR si al minoritatilor nationale

24.

Art.VI1.- Dispozitiile prezentei legi nu
sunt aplicabile actelor si faptelor
juridice incheiate sau, dupd caz,
savarsite Tnainte de intrarea sa in
vigoare, precum si efectelor viitoare
ale acestora nascute anterior intrarii in
vigoare.

Se elimina.

Autori amendamente — Ciprian —
Constantin Serban, deputat PSD
Grupurile Parlamentare PSD, PNL,

UDMR si al minoritatilor nationale




AMENDAMENTE RESPINSE

Anexanr. 2

Nr. Forma Amendamente propuse Motivarea amendamentelor propuse Camera
crt. adoptata de (autorul amendamentelor propuse) 1. Argumente pentru sutinere Decizionali
Senat 2. Argumente pentru respingere
0 1 2 3 4
1. La articolul 22, dupa alineatul (10) se introduc | 1. Propunerea noastrd vizeaza aplicarea Camera
doua noi alineate, alin.(11) si (12) cu urmaétorul | principiului libertdtii contractuald a partilor, in Deputatilor

continut:

(11) Daca incaseaza un avans mai mare de 15% din
pret, dezvoltatorii imobiliari au obligatia de a incheia
un contract de asigurare care sd acopere riscurile
aferente transferului de proprietate pentru toate
proiectele imobiliare pe care le desfasoara, inclusiv,
dar fara a se limita la, riscuri ce privesc nefinalizarea
proiectului, insolvabilitatea sau alte circumstante care
pot Tmpiedica predarea la termenul convenit a
proprietatii catre cumpdrator.

(12) Contractul de asigurare prevazut la alin. (7)
trebuie sa fie valabil pe o perioadd de minimum 5 ani
si sd acopere integral suma avansatd de cumparator si
daunele-interese prevazute in cadrul antecontractului.
Daca la sfarsitul perioadei de valabilitate a politei de
asigurare imobilul dintr-un condominiu sau cartier
rezidential nu este vandut promitentului cumparator,
dezvoltatorul imobiliar poate prelungi valabilitatea
asigurarii. In caz contrar, promitentul-cumpéritor va
fi despagubit de catre asigurator pentru intregul avans
si daunele-interese prevazute in contract. Asiguratorul

mod specific posibilitatea ca acestea sa poata
conveni asupra unui avans mai mare de 15%,
numai in cazul in care dezvoltatorul furnizeaza
o asigurare completd pentru transferul de
proprietate.

Consideram ca exista un just echilibru intre
asigurarea libertatii de negociere a partilor
si existenta unei garantii care sa apere
cumparitorul de riscurile potentiale in cazul
in care transferul de proprietate nu se mai
realizeaza conform promisiunii de vanzare.

2. Prin vot




va avea, In aceasta situatie,
dezvoltatorului imobiliar.

0 creanta asupra

Autor: Grup parlamentar USR

Dupa articolul V se introduce un nou articol,
articolul V1, cu urmitorul cuprins:

Art. V1. In termen de 30 de zile de la data intrérii in
vigoare a prezentei legi, Guvernul aproba, prin
hotardre, norme metodologice pentru punerea in
aplicare a acesteia, care vor detalia procedurile
specifice pentru incheierea contractelor de asigurare
pentru dezvoltator, deschiderea conturilor bancare cu
destinatie speciala si obligatiile administratorilor
acestor conturi.

Autor: Grup parlamentar USR

1. Pentru a ne asigura ca prevederile legislative
adoptate in prezenta lege vor fi si implementate
in realitate, Guvernul are la dispozitie 30 zile sa
redacteze regulile relevante in materia
reglementarilor nou introduse, in special cu
privire la contracte de asigurare, deschiderea
conturilor bancare distincte si obligatiile
administratorilor acestor conturi.

2. Prin vot

Camera
Deputatilor




