PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA SENATUL
DEPUTATILOR

LEGE

pentru modificarea §i completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Parlamentul Roméniei adopti prezenta lege:

Articolul 1 - Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea 1, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd si se completeazd
dupd cum urmeaza:

1. La articolul 291, dupi alineatul (2) se introduce un nou alineat, alineatul (2°), cu
urmitorul cuprins:

.(2) Cota redusd de 11% se aplicd asupra bazei de impozitare pentru livrarea de
cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt construite, dacd sunt indeplinite cumulativ
urmdtoarele conditii.

a) conditii privind cumpdritorul:

(i). este persoand fizicd si nu a implinit virsta de 35 de ani la data incheierii, in formd
autenticd, a contractului de vanzare-cumpdrare;

(ii). achizitioneazd exclusiv o clddire cu destinatia de locuintd, inclusiv terenul pe care
aceasta este construitd;

(iii). nu detine si nu a detinut, in proprietate exclusivi sau in coproprietate cu soful ori
sotia, dreptul de proprietate asupra unei locuinte, cu exceptia urmdtoarelor situatii:

a) detinerea unei cote-pdrti dintr-un imobil cu destinatia de locuintd, dobdnditd prin
mostenire legald sau testamentard;

1dind



b) detinerea, in proprietate exclusivd sau in coproprietate cu soful ori sofia, a unei
locuinte a cdrei suprafatd utild nu depdseste 50 mp, dobdnditd prin alt mod decdt
prin cumpdrare.

(iv). completeazd, cel tdrziu la data incheierii contractului, o declaratie pe propria
raspundere privind angajamentul de a nu instrding, in tot sau in parte, bunul
achizitionat inainte de implinirea termenului de 5 ani de la data incheierii
contractului de achizifie;

(v). indeplineste celelalte conditii previzute de lege.
b) conditii privind bunul:
(i). are destinatia exclusivd de locuinfd;
(ii). nu a fdcut anterior obiectul unei livrdri pentru care s-a aplicat cota redusd de TVA;
(iii). are o suprafatd utild de cel mult 150 m?

(iv). are preful vanzdrii de cel mult 945.000 lei la data incheierii contractului de vinzare-
cumpdrare.

1. La articolul 291, dupii alineatul (2) se introduce un nou alineat, alineatul (2°), cu
urmdtorul cuprins:

(22 In «Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusi de TVA» se inscriu si
informatiile din actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate
pentru locuintele previzute la alin. (2'). Notarii publici au urmdtoarele obligatii:

a) verificd indeplinirea conditiei privind achizitia unei singure locuinte cu cota redusd
de TVA prin consultarea «Registrului achizitiilor de locuinfe cu cota redusd de TVA», inainte
de autentificarea actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata in avans pentru achizitia unei astfel de locuinte §i, dacd constatd cd
aceastd conditie nu este indeplinitd, autentificd actele numai dacd livrarea se efectueazd cu
cota standard de TVA;

b) completeazd «Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA» la data
autentificdrii actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate
pentru locuingele prevdzute la alin. (21 );

¢) inscriv in aclele juridice intre vil care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata in avans pentru achizifia unei astfel de locuinfe, mentiuni privind
respectarea obligatiilor prevdzute la lit. aj si, dupd caz, la lit. b);

d) inscriv in actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata in avans pentru locuintele previzute la alin. (2') cota de TVA aplicatd,
indiferent dacd TVA se aplicd la pref sau este inclusd in pret;
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¢) noteazd in cartea funciard si in « Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusd de
TVA» incidenta dispozitiilor alin. (2') lit. a) pet. (iv).”

3. La articolul 291, alineatul (3°) se modificd si are urmidtorul cuprins:

» (33) Se organizeazd «Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA», in
Jormat electronic, pe baza informatiilor din actele juridice intre vii care au ca obiect
transferul dreptului de proprietate pentru locuintele previzute la alin. (2) lit. m) pct. 3,
autentificate incepdnd cu data de 1 ianuarie 2024, precum si pentru cele prevdzute la alin.
(2'). Procedura privind organizarea «Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusd de
TVA» se stabileste prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, cu
consultarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romdnia. Notarii publici au
obligatia:”

4. La articolul 291, alineatul (3°), litera a) se modifici si are urmdatorul cuprins:

,»a) verificd indeplinirea conditiei referitoare la achizifia unei singure locuinte a cdrei
valoare nu depdseste suma prevdzutd la alin. (21) fit. b), pet. (iv), exclusiv TVA, cu cota
redusd de TVA, prin consultarea «Registrului achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA»,
inainte de autentificarea actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata in avans pentru achizitia unei astfel de locuinte si, dacd constatd cd

aceastd conditie nu este indeplinitd, autentificd actele numai dacd livrarea se efectueazd cu
cota standard de TVA; "

S. La articolul 291, alineatul (3°), litera b) se modifici si are urmidtorul cuprins:

. b) completeazd «Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA» la data
autentificdrii actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate
pentru locuintele previzute la alin. (2) lit. m) pet. 3 si pentru cele previzute la alin. (2);”

6. La articolul 291, alineatul (38), litera c} se modifici si are urmdtorul cuprins:

.C} Inscriu in actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata in avans pentru achizitia unei locuinte prevdzute la alin. (2) lit. m) pct.
3 si/sau la alin. (2), mentiuni privind respectarea obligatiilor prevdzute la lit. a) §i, dupd caz,

lalit. b);”
7. La articolul 291, alineatul (3°), litera d) se modificd si are urmdtorul cuprins:

. d) inscriu in actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreprului de
proprietate sau plata in avans pentru locuintele previzute la alin. (2) lit. m) pet. 3 si la alin.
(2') cota de TVA aplicatd, indiferent dacd TVA se aplicd la pref sau este inclusd in pret.”

Articolul II - Prezenta lege intrd in vigoare la 30 de zile de la data publicdrii in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea I
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Articolul IIT - In termen de 60 de zile de la data intrdrii in vigoare a prezentei legi,
presedintele Agentiei Nafionale de Administrare Fiscald, dupd consultarea Uniunii Nationale

a Notarilor Publici din Romdnia, emite, prin ordin, normele metodologice de aplicare a
dispozifiilor prezentei legi.

Aceastd lege se adoptd cu respectarea prevederilor art. 75 §i art. 76 alin. (2) din
Constitutia Romdniei, republicatd.

PRESEDINTELE PRESEDINTELE
CAMEREI DEPUTATILOR SENATULUI
SORIN-MIHAI GRINDEANU MIRCEA ABRUDEAN
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