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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru modificarea si
completarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor

Analizdnd propunerea legislativi pentru modificarea si
completarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor (b477/23.09.2024), transmisa de Secretarul General al
Senatului cu adresa nr. XXXV/4072/01.10.2024 si inregistratd la
Consiliul Legislativ cu nr. D1050/02.10.2024,

CONSILIUL LEGISLATIV

in temeiul art. 2 alin. (1) lit. a) din Legea nr.73/1993, republicata, si al
art. 29 alin. (3) din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Legislativ,

Avizeazd favorabil propunerea legislativi, cu urmétoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativi are ca obiect modificarea art. 82
alin. (4), precum si completarea art. 84 din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare.

Potrivit Expunerii de motive, propunerea legislativa este
argumentata prin ,,necesitatea consensului in cadrul Adundrii Generale
cu privire la cheltuielile pe cotd-parte indiviza, care ar trebui sd aiba
un statut optional, in lipsa unui vot majoritar in cadrul Adundrii
Generale a asociatiei de proprietari, in caz contrar revenindu-se la
modalitatea de repartizare a cheltuielilor pe numar de persoane.”.



2. Propunerea legislativd face parte din categoria legilor
ordinare, iar in aplicarea art. 75 alin. (1) din Constitutia Romaniel,
republicatd, prima Camera sesizatd este Senatul.

3. Precizim ca, prin avizul pe care il emite, Consiliul Legislativ
nu se pronuntd asupra oportunitatii solutiilor legislative preconizate.

4. Referitor la Expunerea de motive, in acord cu art. 31 din
Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, este necesard completarea instrumentului de motivare,
urmand a fi prezentate clar insuficientele si neconcordantele
reglementdrilor in vigoare, principiile de bazi si finalitatea
reglementarilor propuse, implicatiile pe care noua reglementare le are
asupra legislatiei in vigoare.

5. Referitor la interventiile legislative preconizate pentru art. 82
alin. (4) si art. 84 alin. (3), care vizeazd ipoteza juridicd a
cheltuielilor pe cota-parte indiviza de proprietate, precizdm ci trebuie
respectate prevederile art. 61 alin. (2) din Legea nr. 24/2000,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit carora
Prevederile modificate sau care completeazd actul normativ trebuie
sd se integreze armonios in actul supus modificarii ori completdrii,
asigurandu-se unitatea de stil si de terminologie, precum §i
succesiunea normald a articolelor.”.

In acest sens, precizam ca, potrivit prevederilor art. 84 alin. (2)
din Legea nr. 196/2018, cu meodificarile ulterioare, ,,Cheltuielile pe
cota-parte indivizd de proprietate reprezintd cheltuielile efectuate
pentru administrarea, intrefinerea, repararea, exploatarea si, dupa
caz, consolidarea pdrtilor de constructii si instalatii din condominiu
aflate in proprietate comund.”. Aceste cheltuieli sunt limitativ
previzute la art. 85 din actul de bazi, fiind diferite de cheltuielile
repartizate proportional cu numirul de persoane, astfel cum sunt
reglementate de art. 82 alin. (1) si (2).

Ca urmare, solutiile legislative preconizate trebuie revizuite.

Pe de altd parte, semnaldm existenta unei neconcordante intre
ipoteza juridicd propusa pentru art. 82 alin. (4) teza a doua si cea
preconizatd pentru art. 84 alin. (3). Precizdm ca, in primul caz, se face
vorbire despre hotirdrea Adunirii Generale privind repartizarea pe
numdr de persoane a actualelor cheltuieli pe cota-parte indivizd de
proprietate, iar in al doilea caz, facidndu-se vorbire despre hotdrarea




Adunirii  Generale privind mentinerea sistemului  cheltuielilor
repartizate corespunzdtor cotei—indivize, fiind necesard reformularea
textului astfel incit sa reiasd clar ca este avutd in vedere aceeasi
hotdrare in ambele cazuri.

De asemenea, la art. 82 alin. (4) teza a doua, in aplicarea
dispozitiilor art. 38 alin. (2) din Legea nr. 24/2000, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, potrivit céruia ,,(2) In
redactarea actului normativ, de reguld, verbele se utilizeazd la timpul
prezent, forma afirmativd, pentru a se accentua caracterul imperativ
al dispozitiei respective.”, verbul ,.se vor repartiza” trebuie redat sub
forma ,,se repartizeaz@”

Totodati, semnalim cd regulamentul aprobat de comitetul
executiv al asociatiei de proprietari, prin care se va stabili modul de
repartizare a cheltuielilor proportionale cu numdrul de persoane,
previzut in textul de lege lata al art. 82 alin. (3) din actul normativ de
bazi, nu vizeazi si categoria de cheltuieli vizate de textul propus
pentru art. 84 alin. (3).

6. Sub rezerva insusirii observatiilor formulate la pct. 5 de mai
sus, semnalim cd propunerea legislativd poate fi imbunitititd st din
punct de vedere al respectdrii normelor de tehnicd legislativa, dupa
cum urmeaza:

6.1. Pentru respectarea art. 40 si 42 alin. (2) din Legea
nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, potrivit cidrora ,Actul normativ are urmdtoarele parti
constitutive: titlul si, dacd este cazul, preambulul, formula
introductivd, partea dispozitivd, formula de atestare a autenticitdtii
actului”, este necesard redarea titlului actului normativ, si ulterior
acestuia formula introductivd, avind urmatoarea redactare:

., Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege”.

Pe cale de consecintd, este necesard eliminarea sintagmei
,,Parlamentul Roméniei adopta prezenta lege, cu titlul Lege” antepusa
titlului propunerii legislative.

6.2. In aplicarea dispozitiilor art. 47 alin. (3) si (4) din Legea
nr. 24/2000, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
potrivit cdrora dacad actul normativ cuprinde un singur articol, acesta
se va defini prin expresia ,,Articol unic".



Avand in vedere aspectul mentionat mai sus, precum $i pentru
rigoare normativd, este necesard resistematizarea continutului
propunerii legislative, astfel:

wArticol unic. - Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdaniei, Partea I, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificarile
ulterioare, se modificd si se completeazad dupd cum urmeazd:”.

w1. La articolul 82 alineatul (4) se modifica si va avea
urmdatorul cuprins:

«(4) ... (se va reda textul preconizat}»”;

w2. La articolul 84, dupd alineatul (2) se introduce un nou
alineat, alin. (3), cu urmdtorul cuprins:

«(3) ... (se va reda textul preconizat)» .

Bucuresti
Nr. 1085/24.10.2024
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EVENIMENTE SUFERITE de actuf ... pané la data: 01.10.2024

L. nr. 196/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018

Lege privind infiinfarea, organizarea gi funclionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor

1promuigatépnn D. N 58812018 : M Of nr 660!30 ml 2018
Decret pentru promutgarea Legii privind infi infarea,
organizarea si funclionarea asociatiilor de proprietari gi
administrarea condominiilor

2.modificariprin O G.nr. 2112019 : ML Of nr 708!28 aug 2019
Ordonanta pentru prorogarea termenului previzut la art. ter menul p; ‘evacut la art ] 06 se p: OF oga
108 din Legea nr, 196/2018 privind nfi |n’garea organizarea pénd la data de I ianuarie 2021
si functionarea asociatillor de proprietari si administrarea
condominiilor
aprobati cu modificari prin L. nr. 28472020 M. Of. nr. 1266/21 dec. 2020

3. modificariprin . L.nr. 294/2020 M. Of nr 1266121 dec 120:
Lege privind aprobarea Crdonantei Guvernului nr. 21/2019 termenu] previzut la art. 106 se proroga
pentru prorogarea termenului prevézut la art. 106 din pdnd la data de 1 ianuarie 2022
Legea nr. 196/2018 privind infiin{area, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari gi administrarea
condominiitor
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