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Ca urmare a adresei dumneavoastrii mai sus mentionate, referitoare la comunicarea, de citre
Consiliul Concurentei, a unui punct de vedere cu privire la Propunerea legislativa privind
responsabilitatea contractuald §i rdspunderea financiard in promisiunile de vdnzare
incheiate cu dezvoltatori imobiliari si pentru modificarea si completarea Legii nr. 36/1995
a notarilor publici §i a activitdtii notariale (b21/04.02.2025) (denumitd, in continuare,
Propunerea legisiativi), vi comunicdm urmitoarele:

Din analiza cuprinsului Expunerii de motive i al Propunerii legislative reiese faptul ci
aceasta are ca obiect modificarea si completarea Legii nr. 36/1995 a notarilor publici si a
activitatii notariale cu urmdtoarele prevederi: conditionarea incheierii promisiunilor de
vénzare de notarea in Cartea Funciard a autorizatiilor de construire; obligatia autentificarii
inscrierii in Cartea Funciard a promisiunii de vinzare; instituirea obligativititii anexdrii unui
plan de apartamentare pentru identificarea clari a obiectului tranzactiei; interdictia
contractelor multiple avind ca obiect acelasi imobil, sub sanctiunea nulitdtii; crearea unui
cont bancar cu destinatie speciald, utilizabil exclusiv pentru cheltuieli legate de dezvoltarea
si construirea proiectului imobiliar; asigurarea asistentei juridice obligatorii si verificarea de
citre notarul public, sub sanctiunea nulititii absolute a actuiui, numai la cererea
beneficiarului promisiunii de vanzare; introducerea Registrutui national notarial de evidentad
a promisiunilor de vanzare (RNNEPV), cu scopul ca toate promisiunile de vénzare sa fie
inregistrate in acest registru, garantind, astfel, transparenta si evitarea suprapunerilor
contractuale,

Referitor la prevederile art. 3 alin. (2) din propunerea legislativd, formulim urmatoarele
observatii $i recomandari:

Rolul esential al notarului public este acela de a verifica valabilitatea juridica a tranzactiei,
oferind, astfel, securitate juridica pértilor implicate.

in aceste conditii, impunerea obligativitatii asistentei juridice din partea unui avocat sau
consilier juridic in sarcina beneficiarului, la incheierea unei promisiuni de vanzare, este
disproportionati in raport cu scopul urmirit, acela de a-i oferi acestuia garantii de legalitate,
asigurate deja prin controlul exercitat de ciitre notarul public.
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in plus, o astfel de interventie obligatorie, adaugata interventiei obligatorii a notarului public
(singurul care poate intocmi actul in form3 autentici, act care se inscrie in Cartea Funciard),
majoreazd suplimentar costurile deja ridicate cu actualele serviciile profesionale aferente
tranzactiilor imobiliare.

Prin urmare, recomanddm modificarea acestor prevederi, in sensul elimindrii obligativitatii
asistentei juridice din partea unui avocat sau consilier juridic, beneficiarul urménd a decide
dacd si in ce masurid consideri necesar sd acceseze aceste servicii.

Asigurdndu-vd de infreaga noastrd colaborare, va stam la dispozitie pentru orice alte detalii
sau informafii suplimentare.

Cu deosebitd consideratie,

Bogdan M. CHIRITOIU

Presedinte
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