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AVI1Z
referitor la propunerea legislativa privind responsabilitatea
contractuald si raspunderea financiara in promisiunile de
vanzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 36/1995 a
notarilor publici si a activititii notariale

Analizdnd propunerea legislativid privind responsabilitatea
contractuali si raspunderea financiara in promisiunile de vanzare
incheiate cu dezvoltatori imobiliari §i pentru modificarea si
completarea Legii nr. 36/1995 a notarilor publici si a activititii
notariale (b21/04.02.2025), transmisd de Secretarul General al
Senatului cu adresa nr. XXXV/720/10.0F:
Consiliul Legislativ cu nr. D62/11.02.2025,
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In temeiul art. 2 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 73/1993, republicata,
si al art. 29 alin. (3) din Regulamentul de organizare si functionare a
Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil propunerea legnslatlva, cu urmatoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativda are ca obiect reglementarea
responsabilititii contractuale si a rispunderii financiare in promisiunile
de vanzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari, precum si modificarea
si completarea Legii nr. 36/1995 a notarilor publici §i a activititii
notariale.

Potrivit Expunerii de motive, ,,Principalele obiective ale acestei
initiative legislative sunt:

a) asigurarea transparentei si securitatii juridice in cadrul
tranzactiilor imobiliare,

b) consolidarea protectiei cumpdrdtorilor prin introducerea unor
garantii contractuale obligatorii;



¢) prevenirea practicilor abuzive ale dezvoltatorilor imobiliari;

d) stabilirea responsabilitdtilor si obligatiilor partilor implicate
in cadrul promisiunilor de vanzare.”.

2. Prin continutul sau normativ, proiectul face parte din categoria
legilor organice, iar in aplicarea dispozititlor art. 75 alin. (1) din
Constitutia Romaéniei, republicatd, prima Camera sesizat este Senatul.

3. Mentiondm cd, prin avizul pe care 1l emite, Consiliul Legislativ
nu se pronuntd asupra oportunitatii solutiilor legislative preconizate.

4. Semnalam ca o propunere legislativa care vizeaza compietarea
art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
(b8/30.02.2025), a fost transmisad de Secretarul General al Senatului cu
adresa nr. XXXV/579/03.02.2025 si inregistratad la Consiliul Legislativ
cu nr. D52/04.02.2025, fiind emis avizul favorabil, cu observatii si
propuneri, nr. 45/10.02.2025. I.a momentul redactarii prezentulut aviz,
respectiva propunere legislativd se afld in procedurd la comisiile de
specialitate ale Senatului.

Totodatd, o altd propunere legislativi care are ca obiect
reglementarea responsabilititii contractuale si a raspunderii financiare
in antecontractele de vanzare-cumpdirare incheiate cu dezvoltatori
imobiliari (b1/16.01.2025), a fost transmisi de Secretarul General al
Senatului cu adresa nr. XXXV/579/03.02.2025 si inregistrata la
Consiliul Legislativ cu nr. D48/04.02.2025, fiind in curs de avizare.

Pentru o sistematizare unitard a legislatiei, recomandiam
dezbaterea concomitentd a prezentei propuneri legislative cu
propunerile de mati sus, in vederea adoptarii unui singur act normativ.

5. Referitor la solutiile legislative preconizate, precizam cd, pentru
a asigura legislatiei interne o cdt mai bund intelegere si implicit o
aplicare corectd, este esential ca redactarea acesteia sa fie una de
calitate. Referitor la acest aspect, mentiondm c, potrivit art. 6 alin. (1)
teza I din Legea nr. 24/2000, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, ,,Proiectul de act normativ trebuie sd instituie reguli
necesare, suficiente si posibile care sa conducd la o cdt mai mare
stabilitate si eficientd legislativa. [...]”.

Cu privire la aceste aspecte, Curtea Constitutionald s-a pronuntat
in mai multe rinduri!, statudnd ca ,,una dintre cerintele principiului
respectirii legilor vizeazd calitatea actelor normative” si ca

P A se vedea paragraful 35 din Decizia Curtii Constitutionale nr. 222016 care trimite la Decizia nr. 1 din 10
ianuarie 2014, Decizia nr. 17 din 21 fanuarie 2015. publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea |, nr. 79 din
30 ianuarie 20135, paragrafele 95 si 96.
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respectarea prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative se constituie intr-un
veritabil criteriu_de_constitutionalitate prin prisma aplicarii art. 1
alin. (5) din Constitutie”.

Totodatd, mentiondm ci, astfel cum a fost dezvoltat in
jurisprudenta Curtii Constitutionale?, Curtea a retinut ca principiul
legalitatii presupune existenta unor norme de drept intern suficient de
accesibile, precise si previzibile in aplicarea lor, conducind la
caracterul de /ex certa al normei. Legiuitorului i revine obligatia ca in
actul de legiferare, indiferent de domeniul in care isi exercitd aceasta
competentd constitutionald, s dea dovadd de o atentie sporitd in
respectarea acestor cerinte, concretizate in claritatea, precizia si
predictibilitatea legii’.

In acest sens, precizam urmétoarele:

5.1. Semnalam ca trebuie respectate prevederile art. 14 alin. (1)
din Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit carora ,,(1) Reglementdrile de acelasi nivel si avind
acelasi obiect se cuprind, de reguld, intr-un singur act normativ.”.

In acest sens, precizim ca, potrivit prevederilor art. 1 alin. (1) din
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, ,,(/) Calitatea constructiilor este
rezultanta totalititii performangelor de comportare a acestora in
exploatare, in scopul satisfacerii, pe intreaga duratd de existentd, a
exigentelor utilizatorilor si colectivititilor.”, iar potrivit dispozitiilor
art. 2 alin. (1) din acelasi act normativ, ,,(1) Prevederile prezentei legi
se aplicd constructiilor si instalatiilor aferente acestora, denumite in
continuare constructii, in etapele de proiectare, de verificare tehnica
a proiectelor, executie si receptie a constructiilor, precum si in etapele
de exploatare, expertizare tehnicd si interventii la constructiile
existente §i de postutilizare a acestora, indiferent de forma de
proprietate, destinafie, categorie si clasd de importantd sau sursd de
finantare, in scopul protejarii vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a
societdtii si a mediului inconjurdtor.”.

In respectivul act normativ sunt reglementate obligatiile si
raspunderile investitorilor.

* A se vedea. in acest sens. spre exemplu. Decizia nr. 193 din 6 apritie 2022, paragraful 23, Decizia nr. 189 din 2
martie 2006, sau Decizia nr. 26 din 18 anuarie 2012,
* A se vedea Decizia nr. 845 din 18 noiembrie 2020. paragraful 92.
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Totodatd, de lege lata, promisiunile de vanzare, de cumpdrare,
respectiv cele bilaterale de vanzare-cumpdrare, sunt reglementate de
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, astfel incat, pentru respectarea principiului
unicitatii reglementdrii in materie, recomandam ca solutiile legislative
preconizate la art. 2-10 sa faca obiectul unor interventii de modificare
sau completare, dupa caz, a acestui act normativ.

5.2. La titlu, in aplicarea dispozitiilor art. 41 alin. (1) din Legea
nr. 24/2000, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
recomandam corelarea enuntului cu ipotezele juridice de la art. 1,
potrivit ciruia ,,Prezenta lege reglementeaza obligatiile dezvoltatorilor
imobiliari si conditiile de desfasurare a activitatilor de dezvoltare,
construire si vdnzare a imobilelor din condominii si ansambluri
rezidentiale, in scopul protejarii drepturilor si intereselor
cumpdrdtorilor, precum si obligatiile notarilor publici de tinere a unui
registrul national notarial de evidentd a promisiunilor de vinzare”,
astfel incat acesta sd cuprindd obiectul reglementirii exprimat
sintetic.

Totodatd, avind in vedere faptul cd interventia legislativa
preconizati este exclusiv de natura completdrii, precum s1 pentru
rigoarea exprimarii, este necesard inlocuirea sintagmei ,pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 36/1995 a notarilor publici si a
activitdtii notariale” cu sintagma ,,pentru completarea Legii notarilor
publici i a activitdtii notariale nr. 36/1995”.

5.3. La art. I, semnaldm ca numerotarea cu cifrd romana este
improprie stilului normativ, fiind necesar ca acesta sd fie marcat ca
art. 1. Ca urmare a insusirii prezentei observatii , articolele subsecvente
vor fi renumerotate.

Totodatd, este necesara revederea textului, avind in vedere faptul
ca, in actuala redactare, propunerea legislativd nu contine norme prin
care si fie reglementate conditiile de desfasurare a activitatilor de
construire, dezvoltare, si vanzare a imobilelor din condominii i
ansambluri rezidentiale.

5.4. La actualul art. 1 lit. a), semnaldm ci definitia expresiei
.dezvoltator imobiliar” este similard cu definitia termenului
Linvestitori”, respectiv a expresiei ,proprietar al ansamblului
rezidential/dezvoltator al ansamblului rezidential”, prevazute de alte
acte normative in domeniu, fiind astfel incédlcate dispozitiile art. 37
alin. (1) din Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificarile si
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completérile ulterioare, potrivi cdruia In limbajul normativ aceleasi
notiuni se exprimd numai prin aceiasi termeni.”.

In acest sens, precizam ci, potrivit prevederilor art. 22 din Legea
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare, investitorii sunt definiti ca fiind ,,persoane
fizice sau juridice care finanteazd si realizeazd investitii sau interventii
la constructiile existente”.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 2 lit. r) din Legea
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
ulterioare, ,,x) proprietar al ansamblului rezidential/dezvoltator al
ansamblului rezidential - persoana juridicd care efectueazd toate
operatiunile imobiliare in vederea construirii, finalizarii si predarii
cdtre beneficiari a unor locuinte, precum si coordonarea surselor de
finantare necesare realizdrii acestor operatiuni;”.

Ca urmare a celor de mai sus, recomandiam revederea solutiel
legislative preconizate, eventual prin utilizarea normei de trimitere la
textul de lege lata.

Formulam prezenta observatie si pentru termenul si expresia
condominiu®, respectiv ,,ansamblu rezidential”, definiti 1a lit. b) si ¢),
care trebuie corelate cu dispozitiile art. 2 lit. h)* si b)° din Legea
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificdrile
ulterioare, pentru a se evita instituirea unor paralelisme legislative.

5.5. La actualul art. 2 alin. (1), semnaldm ci trebuie aplicate
dispozitiile art. 13 lit. a) din Legea nr. 24/2000, republicati, cu”
modificarile s1 completarile ulterioare, astfel incat proiectul de act
normativ sd fie corelat cu prevederile actelor normative de nivel
superior sau de acelasi nivel, cu care se afld in conexiune.

In acest sens, precizam ca, potrivit prevederilor art. 7 alin. (23°)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
(23 Dupd comunicarea autorizatiei de construire, dar inainte de
inceperea lucririlor, beneficiarul are obligatia, pe propria cheltuiala,
sd noteze in cartea funciard a imobilului, precum si intr-un ziar de

*h) condominiu - imodil format din reven cu una sau mai multe constructii. In care existd cel putin 3 proprietdi
individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cn alid destinatie, dupd caz. i cote-parti indivize de
propricfaie comund.”.
*.b) ansamblu rezidential - imobilul formar din reren pe care sunt amplasate icolat, insivuit sau cuplar locuinte
sau locuinge i constructii cu altd destinatie, In care exista proprietdti comune 5i propriefdi individuale:”.
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largd rdspandire informatiile previzute la alin. (23%) lit. a) si b)’,
precum si sa amplaseze in santier, la loc vizibil, panoul de identificare
a investitiei.”.

Totodatd, semnalam ca termenii ,,apartamentare” i ,lotizare” nu
sunt definifi in cuprinsul prezentei propuneri, ceea ce este contrar
stilulul normativ.

Pentru termenul ,,apartamentare”, in aplicarea dispozitiilor art. 16
alin. (1) din Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, pentru sublinierea unor conexiuni legislative,
recomanddm sa se utilizeze norma de trimitere la textul de lege lata care
defineste respectivul termen, respectiv la art. 26 alin. (8)® din Legea
cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pe de altd parte, precizdm c4, din redactarea preconizatd, nu se
intelege dacd 1inregistrarea planului de apartamentare pentru
condominiu sau ansamblu rezidential se face in cartea funciara a
terenului, in cartea funciari colectiva pentru intreaga constructie sau
in cartea funciara individuald intocmitd pentru fiecare proprietate
individuala. In acest sens, precizim ca, potrivit prevederilor art. 26
alin. (1) din Legea cadastrului st a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,(/) Pentru
imobilul cu constructie condominiu, din care unele parti sunt comune
indivize, iar restul sunt individuale, se intocmeste o carte funciard a
terenului, o carte funciard colectiva pentru intreaga constructie si
cite o carte funciard individuald pentru fiecare proprietate
individuald care poate fi reprezentatd din apartamente sau spatii cu
alti destinatie decit cea de locuintd,; prin asimilare, poate fi definit
condominiu si un tronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cldadirii
de locuit, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comund.”.

In ceea ce priveste sintagma , promisiunile de vanzare”, semnalam
cd, pentru a se avea in vedere si alte situatii posibile, astfel cum sunt
prevazute la art. 1669 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, norma ar trebui

b ) Numdrul autorizatiei de construire si data emiterii acesteia;”.

') Titlulideserierea proieciulul:”.

b J(B) Operatiuvnea de impdrfire a unei consgructii - condominiv in mai multe unitd@i individuale se numesre
apartamentare. Operatiunea de impdriire o unei unitdti individuale in mai multe unitdyi individuale noi se numesie
subapartamentare. Aceste operatiuni se fac in baza unei documentafii cadastrale si a actului autentic, imocmite
in conditiile legii.”.
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sd vizeze si ipotezele juridice ale promisiunii de cumpérare respectiv
ale promisiunilor bilaterale de vinzare-cumpadrare.

Formulam prezenta observatie pentru toate situatiile similare din
proiect.

5.6. La actualul art. 3 alin. (1), este necesara corelarea solutiei
legislative preconizate pentru teza I, care este o norma imperativa, cu
textul de lege lata al art. 906 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
potrivit caruia ,,(1) Promisiunea de a incheia un contract avdnd ca
obiect dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept in
legdturd cu acesta se poate nota in cartea funciard, dacd promitentul
este inscris in cartea funciard ca titularul dreptului care face obiectul
promisiunii, iar antecontractul, sub sanctiunea respingerii cererii de
notare, prevede termenul in care urmeazd a fi incheiat contractul.
Notarea se poate efectua oricand in termenul stipulat in antecontract
pentru executarea sa, dar nu mai tdrziu de 6 luni de la expirarea lui.”

In ceea ce priveste ipoteza juridicd a obligativitatii notérii ,,unei
ipoteci legale in favoarea promitentului-cumpdrdfor, pentru suma
pldtita de acesta cu titlu de avans, In situatia neexecutdrii promisiunii
de a contracta’, este necesara corelarea solutiei legislative preconizate
cu dispozitiile art. 2386 pct. 2 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
caruia ,,/n afara altor cazuri previzute de lege, beneficiazi de ipotecd
legald: (...) 2. promitentul achizitor pentru neexecutarea promisiunii
de a contracta aviand ca obiect un imobil inscris in cartea funciard,
asupra imobilului respectiv, pentru restituirea sumelor plitite in
contul acestuia;”.

La alin. (2), semnaldm cd prin aplicarea solutiei legislative
potrivit cireia ,,Asistenta juridicd, prin avocat sau consilier juridic, a
beneficiarului promisiunii de vanzare la incheierea conventiei este
obligatorie 5i va fi verificatd de notarul public, care va mentiona
aceasta in cuprinsul actului”, se creeazd costuri suplimentare pentru
beneficiarul promisiunii de vanzare, iar necesitatea respectivei solutii
legislative este discutabila, de vreme ce, de lege lata, notarii au
obligatia sd dea lamuriri partilor asupra continutului actelor pe care le
instrumenteaza, spre a se convinge ca le-au inteles sensul si le-au
acceptat efectele.

In acest sens, precizam ca, potrivit dispozitiilor art. 9 alin. (1) din
Legea notarilor publici si a activitdfii notariale nr. 36/1995, republicata,
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cu modificérile si completdrile ulterioare, potrivit caruia ,,(1) Notarii
publici si institutiile prevdzute la art. 8 care desfdsoard activitate
notariald au obligatia sd verifice, in scopul prevenirii litigiilor, ca
actele pe care le instrumenteazd sa nu cuprindd clauze contrare legii
si bunelor moravuri, sa ceard si sd dea lamuriri parfilor asupra
continutului acestor acte spre a se convinge cd le-au inteles sensul si
le-au acceptat efectele.”.

La alin. (3), referitor la ipoteza juridicd potrivit careia, dupa
incheierea unei promisiuni bilaterale de vanzare-cumpdrare in forma
autenticd, aceasta se inscrie in cartea funciarid, semnalim ca, in
redactarea preconizati, nu se intelege la care fel de inscriere se face
referire.

in acest sens, precizim ci, potrivit prevederilor 881 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, inscrierile sunt de 3 feluri: intabularea,
inscrierea provizorie si notarea. Intabularea si inscrierea provizorie
au ca obiect drepturile tabulare, iar notarea se referd la inscrierea
altor drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice in legaturd cu
imobilele cuprinse in cartea funciara.

Totodata, din actuala redactare, nu se intelege daci inscrierea se
face in cartea funciard a terenului sau in cea a imobilului dintr-un
condominiu sau dintr-un ansamblu rezidential.

5.7. La actualul art. 4 alin. (1), semnalam ca solutia legisla‘uva
potrivit careia ,.este interzisd incheierea altor promisiuni de vinzare
sau contracte referitoare la acelasi imobil dintr-un condominiu sau
ansamblu rezidential, pand la incetarea sau desfiinfarea in mod valabil
a promisiunii de vanzare initiale” este susceptibila a limita exercitiul
dreptului de proprietate, incilcand astfel dispozitiile art. 44 alin. (1) din
Constitutia Romaniei, republicata.

Semnaldm cd limitarea exercitiului dreptului de proprietate se
poate face doar in conditiile stabilite de art. 53 din Constitufia
Romaniei, respectiv prin lege si numai dacd se impune, dupd caz,
pentru: apdrarea securititii nationale, a ordinii, a sdnatdtii ori a moralei
publice, a drepturilor si a libertatilor cetdtenilor; desfdsurarea instructiei
penale; prevenirea consecintelor unei calamitédti naturale, ale unui
dezastru ort ale unui sinistru deosebit de grav.

Totodatd, semnaldm ca sintagma ,,in conditiile legii”, prin gradul
mare de generalitate, este improprie stilului normativ.



Ca urmare, este necesara aplicarea prevederilor art. 50 alin. (2)
din Legea nr. 24/2000, potrivit cdrora, dacd norma la care se face
trimitere este cuprinsd in alt act normativ, este obligatorie indicarea
titlului acestuia, a numarului si a celorlalte elemente de identificare,
astfel incat sa fie identificate in mod expres actele normative vizate.

Formuldm prezenta observatie si pentru sintagma ,,conform legii”
de la art. 8.

5.8. La actualul art. 5, pentru precizia normei, precum si pentru
corelare cu solutia legislativd preconizatd la art. II pentru art. 164
alin. (1) lit. h), sintagma ,prevdzut in Legea nr. 36/1995 a notarilor
publici si a activitdtii notariale” trebuie inlocuita cu sintagma ,,prevdzut
de art. 164 alin. (1) lit. h) din Legea notarilor publici i a activitatii
notariale nr. 36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare”.

5.9. La actualul art. 6, pentru rigoarea exprimarii, este necesari
reformularea sintagmeti ,,in condititle prevdzute de Legea nr. 287/2009
privind Codul civil privitoare la avansul pretins din pretul convenit”,
astfel incat sa fie prevazute in mod expres normele vizate. In acest sens,
precizam c¢d, potrivit prevederilor art. 1670 din actul normativ
mentionat, ,./n lipsd de stipulatie contrard, sumele pldtite in temeiul
unei promisiuni de vanzare reprezintd un avans din preful convenit.”,

Totodata, din punct de vedere al respectérii normelor de tehnica
legislativa, sintagma ,,.Legea nr. 287/2009 privind Codul civil” trebuie
inlocuitd cu sintagma ,Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare”.

5.10. Pentru o mai buni sistematizare a propunerii legislative,
recomanddm comasarea actualelor art. 6-8, respectiv art. 9 si 10 in
doua articole, avand in vedere faptul ci ipotezele juridice ale acestora
decurg, in mod organic, din aceleasi dispozitii normative primare.

Ca wurmare a 1Insusirii prezentei recomanddri, articolele
subsecvente se renumeroteaza.

5.11. La actualul art. 7, semnaldm ca, prin gradul mare de
generalitate, sintagmele ,,cont bancar cu destinatie speciald” si ,,pot fi
utilizate exclusiv in scopul dezvoltarii si construirii respectivului
proiect” sunt insuficient de clare, fiind contrare stilului normativ, astfel
incit este necesara reformularea acestora, in concordanta cu intentia de
legiferare.

5.12. La actualul art. 9, semnalam ca, prin gradul mare de
generalitate, sintagma ,,Administratorul contului” este insuficient de
clard, deoarece nu se intelege daca este vorba de reprezentantul
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societdtii bancare care gestioneazd contul sau de reprezentantul
dezvoltatorului imobiliar, fiind necesara revederea acesteia.

5.13. Pentru unitate terminologici, este necesard revederea
sintagmelor  ,,Administratorul  contului  este  responsabil”  si
wAdministratorul contului rdspunde” de la actualele art. 10 si 11,
urmand sd se opteze pentru aceeasi redactare.

5.14. La actualul art. 11, semnalam ca, din actuala redactare, nu
rezultd faptul ca solutia legislativd dispune numai pentru viitor, fiind
astfel susceptibila a afecta principiul neretroactivitatii legii, prevazut de
art. 15 alin. (2) teza intdi din Constitutie, potrivit cireia ,,Legea dispune
numai pentru viitor [...]”.

Totodatd, sunt incalcate dispozitiile art. 6 alin. (2) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, potrivit carora:

A2) Actele si faptele juridice incheiate ori, dupd caz, sdvdarsite
sau produse inainte de intrarea in vigoare a legii noi nu pot genera
alte efecte juridice decdt cele previzute de legea in vigoare la data
incheierii sau, dupd caz, a s@varsirii ori producerii lor.”.

5.15. La actualul art. 13, semnaldam ca sintagma ,procedurile
specifice pentru incheierea contractului de asigurare pentru
dezvoltatori imobiliari” este insuficient de clard, deoarece nu se
intelege daci ipoteza juridica vizeaza incheierea valabild a contractului
de asigurare, cu indeplinirea conditiilor esentiale pentru validitatea unui
contract, astfel cum sunt prevazute de art. 1179 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare. Ca urmare, este necesard revederea normei cu privire la acest
aspect.

5.16. La actualul art. 13, semnaldm cd, prin gradul mare de
generalitate, expresia ,procedurile specifice pentru incheierea
contractului de asigurare pentru dezvoltatori imobiliari, deschiderea
conturilor  bancare cu destinatie speciald si  obligatiile
administratorilor acestor conturi”’ este improprie stilului normativ,
fiind necesara reformularea acesteia, astfel incat si fie prevazute in mod
expres criterti si elemente suficient de precise ca, prin act emis in
aplicarea Si executarea prezentei legi, sd fie adoptate normele
metodologice.

5.17. Mentionam c4, potrivit prevederilor art. 24 alin. (1) din
Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, ,(1) Solutiile legislative preconizate prin proiectul de act
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normativ trebuie sd acopere intreaga problematicd a relatiilor sociale
ce reprezintd obiectul de reglementare pentru a se evita lacunele
legislative.”.

In acest sens, pe de o parte, pentru a se asigura eficienta solutiilor
legislative preconizate, recomandam sd fie prevazute in mod expres
sanctiuni in ipoteza in care acestea nu sunt respectate.

Semnaldm ci, la art. 8, se preconizeazd interzicerea utilizirii
sumelor achitate de catre promitentul-cumpaérator, cu titlu de avans, in
cadrul promisiunii de vanzare, in alte scopuri decat cele prevazute in
proiectul de dezvoltare si construire, fard ca in continutul propunerii
legislative sd fie prevdzutd sanctiuni pentru nerespectarea acestei
obligatii.

5.18. In aplicarea dispozitiilor art. 26 din Legea nr. 24/2000,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, recomandam ca
proiectul de act normativ s& cuprindd solutii legislative pentru situatii
tranzitoril, in cazul in care prin noua reglementare sunt afectate
raporturi sau situatii juridice nascute sub vechea reglementare, dar care
nu si-au produs in intregime efectele pana la data intrarii in vigoare a
noii reglementari.

5.19. La art. I, pentru o exprimare specifica stilului normativ,
este necesard reformularea partii dispozitive, astfel:

»Art. IL - La articolul 164 alineatul din Legea notarilor publici
si a activitdtil notariale nr. 36/1995, republicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 237 din 19 martie 2018, cu modificarile
ultericare, dupé litera g) se introduce o noua litera, lit. h), cu
urmatorul cuprins:”.

Ca urmare a insusirii prezentei observatii, expresia ,,Dupd litera
g) a articolului 164 alineatul (1) se introduce o noud literd, litera h),
cu urmdtorul cuprins.” trebuie eliminata.

- PRESEDINTE

Flohin IDRDACHE

Bucuresti
Nr. 100/04.03.2025
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L. nr. 287/2009 M. Of. nr. 511724 iul. 2009
Lege privind Codul civif
{v. DLC.C.J. nr. 4/2013 - M. Of nr. 226/19 apr. 2013 (art. 396 - 404); D.L.C.C.J. nr. 1/2014 - M. Of, nr. 283/17 apr, 2014,

DILC.CJ. nr, 212014 - M, Of, nr, 411/3 tun, 2014; Decizia 1L.C.C.J. nr. 12/2015 - M. Of. nr. 678/7 sep. 2015 (art. 1279 alin. (3)
teza | gi art. 1669 atin. (1))

1. republicarscy
renumerotare .

Lege privind Codul eivil

2.modificariprin. . LonrB0/2012 0 T MUOF. nr, 255/17 apr 20120
lLege pnvmd aprobarea Ordonangee de urgenta a mod f cd art. 658
Guvernului nr. 79/2011 pentru reglementarea unor masuri
necesare intrarii in vigoare a Legii nr, 287/2009 privind
Codul civil

" Decizia nr. 4/2013 M. Of.nr. 226/19 apr. 2013
Decizia din 4 marile 2013 a;t 396 404

3. referitin. -

e e mh M. Of. nr. 246/29apr. 2013 11 S
RECTIFICARE rectificd art. 297 alin. (2) feza a doua

4. rectificare

“‘Decizianr. 202014 . “ M. OF.nr.411/31un, 2014 L
Decizia nr. 2 dtn 17 februane 2014 a:t ] 53 ] aim (]) a!m (2) zeéa I ,vz a;t
1.535 alin. (1)

S.referitin i o

6. modlﬁcérsprm et o e M ot . 78316 66t 2014 : o
Lege pentru modificarea 5; compietarea Legii nr. mod f fed art ] ! 12 art. 2445 alm (]) art.
134/2010 privind Codul de procedura civild, precum si 2504 alin. (1)
pentru modificarea si completarea unor acte normative
conexe

7. referlt |n

1 Decizia nr. 1212015 M. Ofinr.678/7sep.2015 . i e
Decizia nr. 12 dan 8 iunie 2015 mt ]279 alm (3) teza 1;1 a:t 1669 a!m (])

' Decizia nr. 14/2015 - M.OF nr.728/29'sep. 2015
Decizia nr. 14 dm 22 iunie 2015 mr ]535
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19. admisa’ excepye deD: C C nr 534/2018

i .'.M.; Of nr. 842!3 oct 2013
neconst. prin - '

Decazaa nr. 534 din 18 |ulte 2018 referltoare Ia excepg;a de art. 27 7 a!m (2) st (4) suni constrtu;wnale in

neconstitutionalitate a dispozifiilor art, 277 alin. (2} i (4)  masura in care permit acordarea dreptului de

din Codul civi sedere pe teritoriul statului romdn, in
conditiile stipulate de dreptul european,
sofilor- cetdfeni ai statelor membre ale
Uniunii Europene sifsau celdteni ai statelor
terfe - din casdtoriile dintre persoane de
acelagi sex, incheiate sau comtractate intr-un
stat membru al Uniunii Europene

_____ “MLOfnr. 197712 mar. 2019° Snhaaeian

Decizia nr. 6 din 11 februarie 2019 art, ] 6] 6—1 618 lit, c) rapo.r tat la art. 499
art. 514 alin. (1) 5 (3), art. 515, art. 525 alin.
(1}, art. 529—531

20.referittn’ 7 Decizia nr. 6/2019

21.peferiting = 0 Decizianr 1372019 " M.OF. nri440/3 iun. 2018 = renmnn e
Decizia nr. 13 din 8 aprrhe 2019 a:t 579 alm (1), art. 577 alm (2)

' 'Decizia'nr. 19/2019" UM, Ofinr 860/24-oct. 2019 s e
Demzza nr. 19 dm 3 iunie 2019 a.rt 2 526

22.referitn

23. admisa excep; 3 de
neconst prn

Decizia nr. 601 din 16 iulie 2020 referitoare la exceptia de grt. 164 alin. (1)

neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 164 alin. (1) din
Codul civil

24. modificari prin . D.C:C. nr. 601/2020 M. Of. nr. 88/27 ian. 2021 - -
Decizia nr. 601 dln 16 rul:e 2020 referifoare la exceplia de suspenda pemru 45 de -rle d;spo,qule a:t
neconstitufionalitate a dispozitiilor art. 164 alin. (1) din 164 alin. (1) (termenul se implineste lg 12
Codul civil martie 2021) dupd care opereazd prevederile
art. 147 din Constitutie

25.referitin. . Decizianr. 74/2020 M. Of hr. 183/24 feb, 2021
Decizia nr. 74 din 16 noiembrie 2020 art. 2517 §: urm.

“Detizia nr. 28/2021 nr.95/314am. 2022

26. referitin. Ofr
Decizia nr. 28 cim 6 dacembne 2021

27.referit in

. Decizia nr. 6/2022 M. Of nt 337/6 3pr. 2022 ;
Decizia nr. 6 dln 7 martie 2022 a:t 670 alin. (2)
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Lege pentru introducerea, modificarea sau completarea  infroduce mentiunea privind transpunerea
mentfunli pfl\:‘lnd tl’anspunefea normeior Un'un“ Europene normelfor Un””]” El“ gpene d”pa akt. 2664
in cuprinsul unor acte normative, precum si pentru

modificarea si completarea Legii nr. 302/2004 privind

cooperarea judiciara internationald in materie penald si a

Legii nr. 135/2010 privind Codul de procedurd penald

33. admisa’ excepi : d 'ED'C Cor
neconst.prin: oy

DECIZIE nr.342din g qule 2024 referitoare la exceptla de dispozifiile art. 1.391 alin_ (1), in mdsura in
neconstitutionalitate a dispozifillor art. 1.391 alin. (1) din  cqre limiteazd posibilitatea victimelor
Codul civil l'ndii ecte de afi despégubile pemr u

fam:hala §i sociald ca wrmare a vétdmrii
integritdfii corporale ori a sandtétii victimei
directe

34.referitin = Decizia nr. 39/2024 M. Of. nri 1047/18 oct. 2024 L
Decizia nr. 39 din 16 septembrie 2024 (Completul pentru art 74 si75
dezlegarea unor chestiuni de drept)

35.referitin. . Decizianr. 49/2024 S MUOf nr1102/5:nov, 2024 ¢ o
Decizia nr. 49 din 7 octombrle 2024 (Completul pentru art. 1370
deziegarea unor chestiuni de drept in materie penald)

36.referitin. . Decizianr,58/2024 . M. Of nr.1128M12nov. 2024 - :
Decizia nr. 58 dm 21 octombne 2024 art. ] 108 alin. (2) art. 43 alin. (3) art. 41
alin. (3) si art. 144

37.referitin. . Decizianr. 50/2024 oM. Of.nr. 1188/29 nov. 2024 =
Decizia nr. 50 din 2‘! octombne 2024 art. ] 535
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L. nr. 36/1995 M. Of. nr. 92/16 mai 1995
Legea notarilor publici si a activitatii notariale

{v. D.C.C. nr, 44/1995 (art. 16 lit. b - M. Of. nr. 92/16 mai 1995)

trepublicare cu
renumerotare . .

Legea .hoté;ii'b.r' 'pu'tﬁ!ici'si a activitafii notariale

2. modificdriprin. - LoAr 712019 0 M. Of nr.323/24 apr. 2019 e
Lege privind societafile mutuale de asigurare si pentru In tot cuprinsul Legii nr. 36/1995,
modificarea gi completarea unor acte normative republicatd, sintagma ,, Casa de asigurdri a

notarilor publici” se inlocuiegte cu sintagma
. Casa de raspundere civild a notarilor
publici”, sintagma ,,asigurare de raspundere
civild” se inloculegte cu sintagma ,, contract
de raspundere civila ", sintagma . contract de
asigurare” se inloculeste cu sintagma

. contract de raspundere civila", sintagma

. limita minimd a valorii de asigurare” se
inlocuieste cu sintagma ,, limita minimd a
valorii garantate de raspundere civild ",
sintagma ,, primd de asigurare” se inlocuiegte
cu sintagma ,, contributie de raspundere
civild@”, far simtagma ,, nivelul primej de
asigurare” se inlocuiegte cu sintagma

,, wivelul cuantumului contributiei ”

Dispune republicarea

3 admisd exoeptie
neconst. prin -

Decizia nr. 591 din 8 octombrie 2019 referitoare la suspendd pentru 45 de zile dispozifiile art. 63
exceplia de neconstitulionalitate a dispozitiilor art. 82 alin. glin. (1) i (4), in forma republicatd ca
(1}, {2) ¢l (3} din Legea netarilor publici §i a activitatii wrmare a modificirii operate prin Legea nr.
notariale nr. 36/1995, n forma anterioard modificardi
operate prin Legea nr. 206/20186, precum si a dispozitiilor
art. 63 alin. (1) si (4} din Legea notarilor pubiici si a
activitalli notariale nr. 36/1995, in forma republicats ca
urmare a modificarii operate prin Legea nr. 206/2016

206/2016 (termenul se implineste la 12 martie
2020), dupa care opereaza prevederile art.
147 din Constitugie

4. admisa excepiie
neconst. prin_ .

Decizia nr. 591 din 8 octombrie 2019 referitoare la art. 62 alin. (1} 5i (3), in forma anterioard
excepiia de neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 62 alin. ]nod{'ﬁcérii opera[eprfﬂ ngea nr. 2006/2016
(1), (2) si (3) din Legea notarilor publici si a activitati

notariale nr. 36/1995, in forma antericard modificarii

operate prin Legea nr. 206/2016, precum si a dispozitillor

art. 63 alin. (1} si (4} din Legea notarilor publici si a

activitatii notariale nr. 36/1995, in forma republicata ca

urmare a modificarii operate prin Legea nr, 206/2016
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