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AVIZ
asupra Propunerii legislative privind responsabilitatea contractuala si
raspunderea financiara in antecontractele de vinzare-cumparare incheiate cu
dezvoltatori imobiliari

In conformitate cu prevederile art.95 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, cu modificarile ulterioare, Comisia pentru industrii si servicii
a fost sesizatd pentru aviz, care va fi transmis Comisiei pentru administratie publica
si amenajarea teritoriului si Comisiei juridice, de disciplind si imunitati care sunt
sesizate in fond, cu Propunerea legislativa privind responsabilitatea contractuala
si raspunderea financiara in antecontractele de vinzare-cumpairare incheiate cu
dezvoltatori imobiliari, transmisa cu adresa nr. P1.x. 119/2025 din 22 aprilie 2025,
inregistratd la comisie sub nr.4c-3/132/2025 din 22 aprilie 2025.

Consiliul Legislativ, cu avizul nr.99/04.03.2025, avizeaza favorabil
propunerea legislativa cu observatii si propuneri.

Consiliul Economic si Social, prin adresa nr.1278/19.02.2025, avizeaza
favorabil proiectul de act normativ cu observatii.

Autoritatea de Supraveghere Financiard, prin adresa nr.391/06.03.2025,
opineazd cd legiuitorul trebuie sd evite paralelismul legislativ prin reglementarea
aceleiasi solutii in doua acte normative diferite.

Consiliul ~ Concurentei, prin adresa  nr.RG/1588/18.02.2025,
mentioneaza faptul ca, in urma analizei, s-a constatat cu proiectul de act normativ nu
contine prevederi care sd intre sub incidenta Legii concurentei nr.21/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Senatul, in calitate de prima Camera sesizatd, a respins propunerea
legislativa in sedinta din 14 aprilie 2025.

Propunerea legislativa are ca obiect reglementarea responsabilitatii
contractuale si a raspunderii financiare in antecontractele de vanzare-cumparare
incheiate cu dezvoltatori imobiliari. Astfel, solutiile legislative vizeaza ,,consolidarea
protectiei cumparatorilor in tranzactiile imobiliare, In special in cazul proiectelor de
dezvoltare imobiliard ce implicd condominii si cartiere rezidentiale construite de
catre dezvoltatori imobiliari, urmarindu-se introducerea unor masuri menite sa
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creasca responsabilitatea dezvoltatorilor si sd asigure un cadru transparent si sigur
pentru ambele parti ale contractelor pentru desfasurarea acestor tranzactii.

Membrii Comisiei pentru industrii §i servicii au examinat propunerea
legislativa in sedinta din data de 24 martie 2026.

La lucrdrile comisiei au fost prezenti deputati conform listei de
prezenta.

La lucrarile comisiei a participat, in calitate de invitat, din partea
Autoritatii de Supraveghere Financiara domnul Adrian Ene — specialist sistem
asigurari.

In urma dezbaterilor si a opiniilor exprimate, membrii comisiei au
hotarat, cu majoritate de voturi, avizarea negativa a Propunerii legislative privind
responsabilitatea contractuala si raspunderea financiara in antecontractele de
vanzare-cumparare incheiate cu dezvoltatori imobiliari deoarece initiativa
legislativa creeazd paralelism legislativ, domeniul fiind reglementat de Legea
nr.207/2025 pentru modificarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si pentru completarea art.26 din Legea cadastrului si publicitatii
imobiliare nr.7/1996.

Prin obiectul de reglementare si continutul sdu, propunerea legislativa
face parte din categoria legilor ordinare.

In conformitate cu prevederile art.75 din Constitutia Romaniei,
republicata, si ale art.92 alin.(9) pct.l1 din Regulamentul Camerei Deputatilor,
republicat, cu modificarile ulterioare, Camera Deputatilor este Camera decizionala.

PRESEDINTE,

Sandor Bende

Consilier parlamentar, Patricia-Isabela Robe



